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Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
w miejscu

Dotyczy: opinii w sprawie projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum — plac Adamowicza® w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna po zapoznaniu si¢ z materiatami

i prezentacja pozytywnie ocenia projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Centrum — plac Adamowicza” w Szczecinie z nastgpujgcymi

uwagami:

1. W ustaleniach ogélnych dla obszaru planu w par. 6.3.10 jest mowa o©
dopuszczeniu przebudowy lokali mieszkalnych na ustugowe. Czy mozliwe jest dzis
dziatanie odwrotne — przebudowa nieczynnych lokali ustugowych w parterach na
lokale mieszkalne, co dzieje sig ostatnio coraz czesciej. W srodmiesciu bardzo
duzo ustug zlokalizowanych w parterach stoi latami pustych i nie daje to dobrego
Swiadectwa o kondycji miasta.

2. W ustaleniach szczegotowych dla trzech gidwnych inwestycyjnie terendow
elementarnych okreslenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy jest opisane bardzo
zawile. Najpierw podaje sie maksymaing wysokos¢ nowej zabudowy do
najwyzszego punktu przekrycia dachu 21,0 m, zeby nastepnie wylicza¢ liczne
dopuszczenia jej podniesienia do wysokosci 23,0 m. Oznacza to praktycznie, ze
podana na wstepie ,maksymalna” wysokos¢é 21,0 m moze nigdzie zgodnie z
planem nie wystgpic.

3. Nalezy réwniez ustali¢ minimalna dopuszczalng wysoko$é nowych budynkow na 3
terenach po obu stronach placu Adamowicza.

4, Niezrozumiate sg ustalenia przeswitu pod wykuszami na terenie S.C.5013.MC na
wysokoéci min. 3,5 m, a symetrycznie po drugiej stronie w terenie 5.C.5015.MC
na wysokosci 3,0 m. Trudno tez nazywa¢ kondygnacje o tych wysokosciach do
spodu stropu wysokim parterem, kiedy dzi$ powtarzalne kondygnacje mieszkalne
majg praktycznie 2,7 m wysoko$ci , a pomieszczenia ustugowe wymagaja
minimum 3,0 m wysokosci netto.



5. Podobnie niezrozumiate jest dopuszczenie podniesienia wysokosci zabudowy od
strony ulic w licu sciany elewacji frontowej do 23,0 m w diugich na 60,0 — 90,0 m
elewacjach terenéw S.C.5013.MC i S.C.5015.MC tylko w dwdch migjscach, o
szerokosci 5,0 m , a w terenie S.C.5017.MC od strony Pl. Zotnierza Polskiego,
ktory ma dlugosé elewacji tylko 24,0 m dopuszcza sie to podniesienie wysokosci
frontu az w trzech miejscach. '

6. Duze watpliwosci. budzg standardowe ostatnio ustalenia o obowigzku
zastosowania biekitno- zielonej infrastruktury w terenie znajdujgcym sie w
granicach XIX-w. ukiadu przestrzennego Srédmiescia Szczecina, opisanym w
planie réwniez jako strefa $rodmiejska miasta powyzej 100 tysiecy mieszkancow.
Praktyczne, sensowne i optacalne rozwigzania zapewniajgce retencje wody, czy
wegetacje zieleni w fak gesto zabudowanym kwartale bedg tu fikcja.
Rygorystyczne zapisy o tym obowigzku moga w tym miejscu zniecheci¢ do
podjecia skomplikowanych i drogich inwestycji.
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